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1 Innbydelsen 
1.1 Kort om anskaffelsen  

Vang kommune (BH) inviterer med dette til konkurranse om kontrakt for totalentreprise vedrørende 

ombygging og påbygg med omsorgsleiligheter på Vangsheimen Uppigarden, GBNR. 32/20 

Ombyggingen skal føre til et fleksibelt bygg som kan ta imot endringene som kommer, og 

omsorgsboligene vil kunne konverteres til institusjonsplasser ved behov. 

Bygget er opprinnelig bygd i 2005 og er oppført med et bæresystem av betong søyler og bjelker, 

dekker av plasstøpt betong. Yttervegger er utført som utfyllingsvegger av bindingsverk og taket er 
bygd som sperretak over det øverste betongdekket.   

 
NS 8407 Alminnelige kontraktsvilkår for totalentrepriser er lagt til grunn som alminnelige 

kontraktsvilkår. 

 
Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner. 

Beskrivelsen suppleres av tegninger som redegjør spesielt for ombyggings- påbyggingsarbeidene. 

Dersom det skulle forekomme at denne leveransebeskrivelsen og tegninger er motstridende, gjelder i 
dette tilfelle arbeidstegninger foran.   

Arbeidets art og omfang framgår av den etterfølgende beskrivelse med de bestemmelser og de 

tegninger som det henvises til.   

  

Uavhengig av hva som skulle mangle i tilbudsdokumentasjon, beskrivelse/ tegninger skal det 
inkluderes i tilbudet/ entreprisen, slik at komplett, prosjektert, levert og montert, ferdig bygg kan 

overtas av byggherre. 

   
Det vil være begrenset aktivitet i plan 1 (underetasje) i bygget, samt i tilliggende bygg (Nordigarden) 

under hele byggeperioden. Det er leverandørens ansvar å opprettholde tilkomst for nødvendig kjøring 
i og rundt bygningen under hele byggeperioden og det påpekes at dette må løses i nært samarbeid 

med Vang kommune.  

 

Det er avholdt medvirkningsmøter i planleggingsfasen, det vil være behov for også å inkludere flere 

møter i detaljprosjekteringsfasen i totalentreprisen. 

 

I samsvar med veiledning til forskrift om byggesak (Byggesaksforskriften) §§ 9-3 og 9-4, har ansvarlig 

søker anbefalt at tiltaket plasseres i tiltaksklasse 2 for både prosjektering og utførelse i aktuelle 
fagområder. 

 

1.2 Kort om oppdragsgiver 

Oppdragsgiver er; 

Vang kommune  

Tyinvegen 5161, 2975 Vang i valdres 

Organisasjonsnummer: 961 382 246 
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Spørsmål kan rettes til:  
Torleif Leine  thorleif.leine@vang.kommune.no   – 934 14 513 

 

Tilbudsfristen er fastsatt slik at ferieavviklingen er hensyntatt. 
Spørsmål til konkurransen kan stilles fortløpende i Mercell. Av hensyn til ferieavvikling vil 

oppdragsgiver publisere første samlede besvarelse den 4. august 2026. Eventuelle senere spørsmål vil 

bli besvart fortløpende eller i nye samlede besvarelser. Oppdragsgiver forbeholder seg retten til å 

besvare spørsmål tidligere dersom det er nødvendig av hensyn til konkurransens gjennomføring eller 

likebehandling av leverandørene. 
 

Tilbudene skal være innlevert elektronisk innen den 1. september 2026 til:  

Vang kommune v/ Thorleif Leine 
Thorleif.leine@vang.kommune.no  

 

 

1.3 Forbehold om tillatelser eller finansiering 

Det gjøres oppmerksom på at Vang kommune er avhengig av politisk behandling om anbud 

overstiger vedtatt ramme. Eventuelle tilleggsbevilgninger må behandles politisk. 

Hvis dette ikke finner en løsning, vil konkurransen måtte avlyses. 

Det vil bli søkt om rammetillatelse til ombyggingen i løpet av sommeren 2026, rammetillatelse er 

følgelig ikke gitt ved utsendelse av anbudsgrunnlag.  

Kommunen er også i gang med en planendring av området, det må følgelig tas forbehold om en 
godkjennelse av planendringen.   

Videre tas det forbehold om endringer på dato for oppstart og ferdigstillelse. 
Deltakerne i konkurransen har ikke krav på erstatning for kostnader til utarbeidelse tilbud og andre 

kostnader som deltakerne er påført som følge av konkurransen. 

 

1.4 Adresseliste  

Byggherre  BH  Vang kommune 

 

Tyinvegen 5161 

2975 Vang i Valdres 

900 39 124 

Prosjektgruppe i 

forprosjektfasen:  

        

Ansvarlig søker  SØK  SBG Byggprosjekt AS  Storgata 49,  

2870 Dokka  

975 95 110  

Arkitekt  ARK  SBG Byggprosjekt AS Storgata 49,  

2870 Dokka 

975 95 110  

Rådg. Ingeniør 
Byggeteknikk  

RIB  SBG Byggprosjekt AS Storgata 49,  
2870 Dokka 

975 95 110  

Rådgivende Ingeniør 
Brann 

RIBR Multiconsult Norge v/ Tore Bratvold 
torebr@multiconsult.no  

404 04 565 

 

mailto:thorleif.leine@vang.kommune.no
mailto:Thorleif.leine@vang.kommune.no
mailto:torebr@multiconsult.no
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1.5 Orientering om prosjektet / arbeidet  

Det er Vang kommune som står for gjennomføring av prosjektet og er eier av eksisterende bygning.   
Ombyggingen er også søknadspliktig overfor arbeidstilsynet og søknad skal oversendes før søknad om 

igangsettingstillatelse. 

 
Arbeidene utføres som en totalentreprise for bygningsmessige arbeider, og skal utføres i.h.t 
totalentreprise basert på NS 8407. 

 

1.6 Prosjektering  

Det henvises til utarbeidede tegninger. Tiltakshavers prosjekterende for ARK er ansvarlig for en videre 

detaljprosjektering av fagområdet og skal tiltransporteres totalentreprenør. Eventuell annen 
prosjektering er totalentreprenørs ansvar. 

Begrepet totalentreprise og totalentreprenør (TE) brukes i det videre.  

SBG Byggprosjekt AS innehar rollen som ansvarlig søker og arkitekt for byggherre og dette er en 
særskilt tilpasning til NS 8407 og skal ikke regnes inn som en del av totalentreprisen.  

TE har ansvaret for underentreprenører inkludert prosjektering, og utførelse av disse tilhører derfor 

TE.   
TE skal innhente tilstrekkelig detaljering og stå ansvarlig for all nødvendig detaljprosjektering.  

  

1.7 Byggesak  

Prosjektet rammesøkes med TEK17 som gjeldende forskrift og er prosjektert etter denne.    

 

1.8 Fremdrift  

Det er forutsatt oppstart snarest mulig etter innlevert tilbud og kontrahering og med en ønsket 

ferdigstillelse i løpet av ca et års byggetid. 

Fremdriftsplan skal vedlegges tilbudet.  

Entreprenøren skal ut fra SHA hensyn selv vurdere om byggetiden er forsvarlig og hensiktsmessig.  

  

1.9 Byggverk  

Det foreligger plantegninger, himlingsplan, fasadetegninger samt dør- og vindusskjema. Det er i 

tilbudsunderlag/ kravspesifikasjoner lagt noen føringer for valg av løsninger, konstruksjoner og 

overflater.   

Plan 1 inneholder:  Eksisterende bygg; Lager- Tekniske rom og vaskeri 

Plan 2 inneholder: Eksisterende bygg; Institusjonsplasser 
Plan 3 inneholder: Nye omsorgsboliger med hhv ett og to soverom, personalarealer 

Plan 4 inneholder: Nye omsorgsboliger med hhv ett og to soverom, gangbru til parkering ved 

Storplogen. 
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2 Bygningsmessige arbeider:   
2.1 Anbudstegninger 

Det vises til utarbeidede anbudstegninger med anvisninger for utførelse: 

• ARKPL10  - Plan - 01 etasje 

• ARKPL20  - Plan - 02 etasje 

• ARKPL30  - Plan - 03 etasje 

• ARKPL40  - Plan - 04 etasje 

• ARKFA01  - Fasader 

• ARKSN01  - Snitt 

• ARKPER01 - Perspektiv 01 

• ARKPER01 - Perspektiv 02 

• ARKHI30  - Himling - 03 etasje 

• ARKHI40  - Himling - 04 etasje 

• ARKSKJ01  - Vindusskjema 

• ARKSKJ02  - Dørskjema 

• ARKSKJ03  - Systemglass 

• ARKSIT01  - Situasjonsplan 

• ARKSIT02 -Terrengsnitt 

 

3 Utomhusarbeider  
Arbeidene vil omfatte arbeider utomhus i forbindelse med etablering av ny gangbru fra bygget mot 

nyetablert parkering i sør ved Storplogen. Det skal etableres en ny veg som føres fram til ny 

parkeringsplass. I disse arbeidene skal det medtas asfaltering og nødvendig sikring mot skråninger i 

form av (granitt)kantstein og gjerde eller autovern. Med nødvendige tilpasninger og sammenkoblinger 

av veger, se tegning.  Arbeidet er nærmere beskrevet i leveransebeskrivelsen. 
 

4 Organisering av HMS-arbeidet og oppfølgning av SHA-plan  
4.1 HMS (helse, miljø og sikkerhet) SHA (sikkerhet, helse og arbeidsmiljø)  

Alle entreprenører inkludert underentreprenører må etterfølge HMS-plan og Byggherreforskriften – 

herunder følge SHA planen for prosjektet.   

TE skal være prosjektets hovedbedrift. Det legges stor vekt på at pålagte vernetiltak gjennomføres. 
Det innebærer ansvar for å gjennomføre den daglige praktiske organisering og gjennomføring av 

vernetjenesten på byggeplassen.   

 

4.2 HMS-plan for prosjektet  

Byggherre har utarbeidet en SHA-plan for prosjektet. TE skal til enhver tid ha et fungerende 

internkontrollsystem og skal også påse at alle underleverandører har fungerende internkontroll. TE 

plikter å innarbeide relevante deler av byggherrens SHA-plan i sin internkontroll.  
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4.3  Spesielle forhold ved byggeplassen  

4.3.1 Hensyn til omgivelsene  
Alle arbeider skal utføres innenfor de rammer, krav og mål som er definert i prosjektet.  

TE og underentreprenører er ansvarlig for å etterkomme alle offentlige krav til støyreduksjon og 
arbeidstid og byggherre stiller som krav at det ikke skal være aktivitet på byggeplass i tidsrommet kl 

19.00 – 06.00, Dersom det anses å være nødvendig å avvike fra dette kravet, må dette godkjennes av 
tiltakshaver. 

TE foretar en sikring av området for ombygging gjennom hele byggeperioden i den grad dette er 

nødvendig. 

TE er ansvarlig for å foreta forholdsregler for å hindre at støv fra anleggsplassen skaper ulemper for 

omgivelsene. 

TE skal sørge for nødvendig rigg og drift for eget behov.  

TE skal utarbeide riggplan som skal holdes oppdatert igjennom byggeprosessen. Gjeldende riggplan 

skal være oppslått på byggeplassen. Alle riggomkostninger skal være inkludert i tilbudets priser 

TE er erstatningsansvarlig ved skade på vei/bygg/vegetasjon, gjerder etc.  

Entreprenøren skal legge frem riggplan for godkjenning før oppstart av arbeider.  

 

4.3.2 Provisorisk anlegg  
Det vil ikke være behov for provisorisk anlegg som vann, avløp, el-kraft og lignende siden det 

forutsettes at dette kan benyttes kostnadsfritt og holdes av byggeier.  

 

4.4 FDV–dokumentasjon  

Gjennomgang av FDV er viktig.   

All dokumentasjon skal fortrinnsvis leveres på norsk. Det skal sjekkes at:  

• Tegninger er som bygget  

• Alle relevante datablader er medtatt  

• Vedlikeholdsplan med tilhørende sjekklister  

 
Ved overtakelse skal TE levere komplett bygningsmessig drift- og 

vedlikeholdsinstruks til byggherren.   
FDV skal inneholde:  

• Komplett materialiste over benyttede materialer inkl. typebetegnelser, fargenummer og navn, 

adresser, telefonnummer m.m. på produsenter  

• Vedlikeholds instruks  

  

5 Konkurranseregler og kvalifikasjonskrav  
5.1.1 Konkurranseregler  
Tilbudet skal være en totalentreprise med bygningsmessige arbeider, og skal utføres i totalentreprise 

basert på NS 8407.  

Vedståelsesfristen er satt til 60 dager.  
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5.1.2 Alternative løsninger   
Det er adgang til å gi tilbud på alternative løsninger i tillegg til løsninger som fremgår av 

konkurransegrunnlaget.  
    

5.1.3 Bedømmelse og behandling av tilbudene  
Alle eventuelle forbehold skal fremgå i eget tilbudsbrev og skal angis med priskonsekvens. De 

innkomne tilbud vil bli behandlet av byggherren. Byggherre ønsker renest mulig tilbud med et 

minimum av forbehold og dette vil bli vektlagt i BH tilbudsvurdering. Tilbud med vesentlige forbehold 
vil bli avvist. 

  

5.1.4 Krav til tilbyder  
Følgende skal dokumenteres fra tilbyder:  

• Attester fra myndigheter  

• Økonomisk og finansiell kapasitet dokumenteres ved at regnskap for de siste 3 år 

fremlegges.  

• Det er et krav om at TE skal benytte lærlinger i utførelse av arbeidene. 

 

5.1.5 Krav til tilbud / Krav til innlevert tilbudsmateriale  
Tilbyder skal levere følgende materialer:    

• Tilbudsbrev inneholdende tilbudspris og eventuelle forbehold med priskonsekvens.  

• Komplett utfylt svardokumentasjon med priser  

• Overordnet fremdriftsplan  

 

5.2 Kontraktsbestemmelser  

5.2.1 Alminnelige kontraktsbestemmelser  
Som gjeldende kontraktsbestemmelser gjelder Norsk Standard 8407 2011,” Alminnelige 
kontraktsbestemmelser for totalentrepriser”, med de endringer og tillegg som fremkommer i dette 

tilbudsgrunnlag.  

  

5.3 Spesielle kontraktsbestemmelser  

De etterfølgende Spesielle kontraktsbestemmelser supplerer de generelle og har i tilfelle 

uoverensstemmelser gyldighet foran disse.  
  

5.3.1 Prisreguleringer  
Det skal være fast pris i byggeperioden.  

  

5.3.2 Byggetid/ferdigstillelse/tillatelser/fremdriftsplan  
Reglene om forberedelse til overtakelse i pkt. 36 og regler om overtakelse i pkt. 37 i NS 8407 gjelder 

her.  

Etter NS 8407 pkt. 16.3 har TE ansvaret for å innhente nødvendige offentlige tillatelser, herunder 

brukstillatelse og ferdigattest. Nødvendige søknader må derfor sendes inn av ansvarlig søker i tide for 
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at brukstillatelse eller ferdigattest senest kan foreligge når overtakelsen skal finne sted. TE plikter å 
avklare med ansvarlig søker når søknader må være innsendt for at disse kan bli behandlet i tide.  

  

5.3.3 Dagmulkt  
Dagmulkt beregnes ved overskridelse av den avtalte sluttfristen.  

  

5.3.4 Forsikringer  
TE plikter å tegne de poliser som er nødvendig for å dekke hans og underentreprenørenes 
ansvarsforhold som entreprenører, også overfor tredjemann og byggherre. Erklæringsskriv fra 

forsikringsselskap på at dette er dekket for hele byggetiden overleveres før kontraktsinngåelse. Om 

nødvendig må det tegnes egen forsikring for prosjektet.  
  

5.3.5 Organisering av byggesaken  
TE skal i tilbudet oppgi en navngitt prosjektleder som er ansvarlig for all kommunikasjon mot 

oppdragsgivers prosjektleder/byggeleder.  

Tilbudet skal inngis som en totalentreprise med ansvar for alle mengder og beregninger.   
 

5.3.6 Myndigheter  
SBG Byggprosjekt AS er ansvarlig søker for igangsettingstillatelse.  

TE har ansvar for koordinering rundt, og anmodning om ansvarlig søker’s innhenting av brukstillatelse 

og ferdigattest for bygget.  
  

5.3.7 Tegninger  
Tiltakshavers utarbeidede tegninger skal benyttes som arbeidstegninger. 

  

5.3.8  Tilleggs- og endringsarbeider, regningsarbeider  
Priser for tilleggs- og fradragsarbeider skal ha samme nivå som i kontrakten, og fradragspriser skal ikke 

ligge under markedspris for slike arbeider. Dersom det blir uoverensstemmelse, skal en benytte den 
gjeldende utgaven ved kontraktsinngåelse av Holteprosjekt Kalkulasjonsnøkkel.  

Rigg og drift reguleres ikke før tilleggs- og fradragsposter overstiger 15% av kontraktssummen. Denne 
hovedpost reguleres i så fall med samme prosenttall som kontraktsummens endring overskrider 15% 

(eksempel: endres kontraktsummen 17 %, skal riggposten endres med 2%).   

  

5.3.9   Kvalitetssikring  
TE skal ha etablert et kvalitetssikringssystem og internkontrollsystem som skal kunne dokumenteres 

for byggherren før arbeidet tar til.  

Kvalitetssikringssystemet skal omfatte:  

• Organisasjonsplan for prosjektet  

• Kontrollplan som fastlegger de kontrolltiltak som er nødvendig for å dokumentere at 

arbeidene er utført iht. kontrakt. 

• Registrering av kontrollresultatene på spesielle blanketter  

• Plan for registrering, rapportering og behandling av avvik og endringer   

• Det forutsettes at TEs kvalitetssikring i hovedsak baserer seg på egenkontroll og kvittering på 

sjekklister av spesielle kontrollpunkter.  
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5.3.10  Internkontroll/arbeidsmiljø  
TE er ansvarlig for alle arbeider og tiltak som er nødvendig for å tilfredsstille kravene i” Forskrift om 
Internkontroll”, og for å oppfylle øvrige krav i lover og forskrifter vedrørende arbeidsmiljø og 

vernetiltak, kfr. også ”Byggherreforskriften”.  

TE skal være prosjektets hovedbedrift iht. Arbeidsmiljølovens § 15.   
Byggherren skal uoppfordret få tilsendt kopier av utarbeidet dokumentasjon i denne forbindelse, som 

opplysningsskriv, protokoller fra vernerunder og kontrollrunder, rapporter om hendelser eller nesten-

hendelser etc. Byggherre skal varsles og innkalles til vernerunder.    
 

5.3.11 Kontroll og kontrollplaner   
TE skal utarbeide kontrollplaner og sørge for nødvendig oppfølging og dokumentasjon.   

Basert på kontrollplaner vil byggherren identifisere de arbeider han ønsker å kontrollere. 

Entreprenøren plikter å varsle byggherren senest 48 timer forut for utførelse/kontroll av slike 
arbeider.   
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6 Avtaledokument  
Som avtaledokument mellom byggherre og TE skal en benytte et dokument som bygger på NS 8407 

med tilpasning/henvisning til de endringer og tillegg til NS 8407 som følger av dette tilbudsgrunnlag.  

  

I tillegg til totalentreprisekontrakten skal det utarbeides avtaledokumenter for følgende:  
   Hovedbedriftsavtale  

 

6.1 Svardokumenter:  

6.1.1 Tilbudssammenstilling  

Nr.  Post  Valuta  Pris  

1.0  Rigg, drift og administrasjon  Nkr.    

2.0  Bygningsmessige arbeider  Nkr.    

3.0  Ventilasjonsarbeider Nkr.    

4.0  Rørleggerarbeider Nkr.    

5.0  El-arbeider Nkr.    

6.0 Avsatt sum avfallsløsning Nkr.  400.000,- 

7.0 Avsatt sum utomhusarbeider Nkr. 300.000,- 

        

  Sum totalkostnad eks. mva.  Nkr.    

  Mva. 25%  Nkr.    

  Sum Totalkostnad inkl. mva.  Nkr.    

  

6.1.2  Tidsplan  
TE utarbeider en fremdriftsplan som vedlegges tilbudet.  Se punkt 1.8 Fremdrift i tilbudsgrunnlag 
totalentreprise.  
 

6.1.3  Tilbuds signaturer  
Tilbyder/ TEs erklærer å ha gjennomgått all tilbudsdokumentasjon.    

Uavhengig av hva som skulle mangle i tilbudsdokumentasjon, beskrivelse/ tegninger skal det 

inkluderes i totalentreprisen, slik at nøkkelferdig bygg kan overtas av byggherre.   
  

Tilbyder/ TEs erklærer å ha kontrollert tilbudsskjema slik at dette er riktig.   

Tilbyder/ TEs underskrift.  
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6.1.4  Enhetspriser og påslagsprosenter 
(benyttes ved alt endringsarbeide (både ved regningsarbeid og fastprisarbeid)) 

 
Mannskap og timepriser 

-Prisene skal være inklusive alle påslag 

-Prisene skal inkludere håndverktøy, utstyr, klær og personlig verneutstyr normalt brukt av den 
enkelte kategori personell. 

-Overtidssatser betales kun for overtidsarbeid spesielt bestilt av byggherre 

 

Funksjon Timepris eks. mva. 

Betongarbeider  

Snekker / tømrer  

Rørlegger  

Elektriker  

Hjelpearbeider (ikke faglært)  

Formann/anleggsleder  

Prosjektleder (hos totalentr.)  

PGL  

Arkitekt (ARK)  

 

6.1.5 påslagsprosenter  
Påslagsprosent på innkjøpspris for materialer fratrukket alle rabatter:……………….% 

Påslagsprosent for andre kostnader / endringer:……………….% 

I påslagsprosent skal det inngå risiko, adm.kostnader, fortjeneste og riggkostander. 
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7 Tildelingskriterier 
 

Type kriterium   Vekt   Krav/vurderingsgrunnlag   Vedlegg nr.   

Pris/kostnad:   

   

50 %   Prissammendrag mengdebeskrivelsen inkl. 

stipulerte regningsarbeider for 

fagområdene.   

Prissammendrag.   

   

Kvalitet   20%   Erfaring og kompetanse hos personell som 

skal gjennomføre prosjektet   
Beskrivelse av gjennomføringsplan for 

tidslinje og prosess   

Vedlegg  

Miljø  30 %  Tilbyder skal vise hvordan klima- og 

miljøhensyn knyttet til massehåndtering 

ivaretas i prosjektet, med vekt på reduksjon 

av massetransport, uttak og forbruk av nye 

stein- og grusressurser og forsvarlig 

håndtering av forurensede masser.  

Vedlegg  

I evalueringen av pris vil det bli tatt hensyn til følgende elementer:    

- Tilbudspris korrigert for ev. regnefeil.    

- Oppdragsgivers vurdering av prisvirkning av ev. forbehold og avvik som ikke er av en karakter 
som  gjør at tilbudet blir avvist. Vurderingen vil bli basert på en ”worst-case” betraktning.    

  

Evaluering: Poengscore på pris (og ev andre tildelingskriterier der laveste er beste) = 10 x Pb/Pe der Pe 
er den prisen som evalueres og Pb er beste (laveste) pris.  

 

8 Frister og dagmulkter 
I.h.t . Norsk Standard (NS 8407) og avklares ved tildeling av kontrakt. 
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9 Vedlegg 
9.1 FAGOMRÅDER   

9.1.1  ARK  
SBG Byggprosjekt AS   - Anbudsstegninger og IFC-fil   

9.1.2  RIB 
SBG Byggprosjekt AS  - IFC-fil  

9.1.3 RIBR 
Multiconsult AS   - Brannkonsept og branntegninger 


